Zadanie pre Uzemny plan zény Jarovce Sever maj 2020

Zadanie pre Uzemny plan zény Jarovce Sever Cistopis
Obstaravatel: Mestska ¢ast Bratislava - Jarovce
Zhotovitel: JELA, s.r.o.

Ing. arch. Jela Plencnerova

Osoba spbsobila pre obstaravanie UPD: Ing. arch. Zuzana Jankovi¢ova ¢&. reg.369

Déatum spracovania: maj 2020




Zadanie pre Uzemny plan zény Jarovce Sever maj 2020

Obsah:

1. Dovody na obstaranie Uzemného PIANU ZONY ...........ueiiiiiiiiiiie e 3
2. Urcenie vstupnych cielov rozvoja, celkového rozvoja uzemia, ktoré sa ma rieSit’........................ 3
3. Vymedzenie reSeného UZEmIa ............uuiiiiiiiiie e e 3
4. PozZiadavky vyplyvajuce z uzemného planu mesta na rieSené uzemie vratane zavaznej ¢asti ... 7
5. PozZiadavky vyplyvajuce zo SirSich vztahov rieSeného uzemia zony k mestskej Easti z hlfadiska
rieSenia dopravy, obc&ianskej vybavenosti a technického vybavenia .............ccccccoiiiiiiie, 16
6. Poziadavky vyplyvajuce zo zakladnych demografickych, socialnych a ekonomickych udajov a
0] 0 o - PR 17
7. Poziadavky na tvorbu urbanistickej KOMpOZICie ............occueiiiiiiiiiii e 17
8. PozZiadavky na obnovu, prestavbu @ @Sanaci€...........coouiuiiiiiiiiiii i 17
9. PoZadované regulaéné prvky plosného a priestorového usporiadania a miery vyuZivania
010 7=T 01 100 VS 18

10. PozZiadavky na ochranu a starostlivost o Zivotné prostredie, na ochranu a tvorbu prirody a
krajiny v urbanizovanom prostredi, poZiadavky na zachovanie a rozvoj prirodného a umelého
PIOSIIEAIA . ... ——— 18

11. Poziadavky z hladiska ochrany pofnohospodarskeho p6dneho fondu a lesného pédneho fondu,
prirodnych zdrojov, kulturnych pamiatok, pamiatkovo chranenych Gzemi aich ochrannych pasiem,

uzemi postihnutych povodnami v zaujme civilnej ochrany a v zaujme obrany $tatu...............ccccceee.. 19
12. Poziadavky z hladiska ochrany lozisk nerastnych surovin, tras nadradenych systémov
dopravného a technického vybavenia Uzemia ... 19
13.  Zhodnotenie limitov vyuZitia pozemkov a stavieb ... 19

14. Poziadavky na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie...... 19

15. PozZiadavky na vymedzenie pozemkov na verejnoprospedneé stavby..........cccoiiiiiiiiiiiiiiiinne 20
16. PozZiadavky na varianty a alternativy rozvoja Uzemia, ktoré sa maju riedit ..............ccccccooiiiiie 20
17. PozZiadavky na rozsah a spdsob spracovania navrhu Uzemného planu.............cccooiiiiiinie 20
18. Zoznam podkladov pre spracovanie Zadania................eeuuieiiieiuiiiiieieiiiiie e —————————————— 21




Zadanie pre Uzemny plan zény Jarovce Sever maj 2020

1. D6vody na obstaranie uzemného planu zény

Hlavnym dévodom pre spracovanie Uzemného planu zény (dalej len UPN Z) Jarovce Sever
je potreba dalej rozpracovat a spodrobnit v mierke zény rieSenia obsiahnuté v UPN hlavného mesta
SR Bratislavy, schvaleného v roku 2007 v zneni neskorSich zmien a doplnkov. UPN hl. m. SR
Bratislavy nie je vzhfadom k mierke a podrobnosti spracovania (M 1: 10 000) postacujucim podkladom

pre podrobnejSiu regulaciu Uzemia z hladiska funkéného a priestorového usporiadania Uzemia.

2. Urcenie vstupnych cielov rozvoja, celkového rozvoja uzemia, ktoré sa ma

rieSit’

Ciele UPN Z su zadefinované nasledovne:

e vytvorenie kvalitnej Uzemnoplanovacej dokumentacie, vyuzitelnej pre proces uUzemného

rozhodovania a usmerfiovania vystavby v zéne,

o doplnenie rieSeného Uzemia o nové aktivity, kompatibilné s ostatnymi funk&nymi systémami v
uzemi — obgianska vybavenost, byvanie, nevyhnutna technicka vybavenost, zabezpeclenie

primeraného zastupenia plosnej a liniovej zelene,

e zosuladenie komplexného rozvoja uzemia s koncepénymi dlhodobymi zamermi mestskej Casti
a mesta a konkrétnymi investi¢no-podnikatelskymi aktivitami ako aj potrebu prispdsobenia

tychto aktivit novému charakteru uzemia,

e zosuladenie individualnych a verejnych zaujmov v kontexte vymedzenych vlastnickych

vztahov k pozemkom.

Po vykonani prieskumov a rozborov zény a zadefinovani hlavnych problémov a realnych
zadmerov vystavby v zdne je hlavnym cielom rieSenia stanovit koncepciu priestorového usporiadania a
funkéného vyuzivania Uzemia zony, pricom je potrebné optimalne stanovit intenzitu vyuzitia Uzemia,

pri dodrzani tychto zgsad:

o formovat prostredie zény v kontinuite kultirno-spolo€enskych a historickych tradicii uzemia

mestskej Casti Bratislava-Jarovce,

e overit moznosti formovania obrazu Uzemia v mierke, ktora vytvori z urbanistickej Struktury
zény primeranu mestsku Strukturu, ktord zapadne do okolitej Struktdry mestskej Casti, pri

dodrzani celkovej kompozicie obrazu mestskej ¢asti,

o zvySit celkovu kvalitu zivotného prostredia pre fudi a chranit ich pred nepriaznivymi vplyvmi

vhodnou priestorovou organizaciou Uzemia a vhodnym vyuzivanim funkénych ploch,

e zabezpedit primerané zastupenie pléch zelene, overit moznosti vytvorenia verejnych ploch v

centre zony,

e stanovit zakladnu dopravnu kostru Uzemia, s cielom zabezpecit primeranu dopravnu obsluhu

uzemia,
e hladat moznosti pre zabezpecenie optimalneho rieSenia statickej dopravy v zéne,
e stanovit zasady rieSenia a skvalitnenia technickej infrastruktury,

o vytvorit komplexné zasady utvarania zoény a regulativy funkéného a priestorového vyuZitia

Uzemia,

e stanovit potrebné asanacie/ prekladky stavieb technickej infrastruktury a vecnu a €asovu

koordinaciu vystavby v izemi.

3. Vymedzenie rieSeného uzemia

RieSené uzemie o celkovej ploche cca. 60 ha je v su€asnosti zastavané len na ploche cca.

14 ha v jeho juznej Casti. Pre ucely rieSenia uzemného planu zény je vymedzené nasledovne:

zo severu dialnicou D4, ktora je momentalne vo vystavbe,
z juhovychodu Jantérovou ulicou,

z juhozapadu Palmovou ulicou,

zo zapadu na kratkom useku diafnicou D2.

Vymedzenie Uzemia pre SirSie Uzemné vztahy je nasledovné:

e 7o severu dialnicou D4, ktora je momentalne vo vystavbe,

e zo severovychodu, vychodu, juhu a juhozapadu prevazne rozhranim zastavanych pléch obce

a polnohospodarskej pddy
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Zoznam pozemkov v rie§enom Uzemi uvadzame v nasledovnej tabulke:

Tabul'ka 1 Zoznam pozemkov v rieSenom Gzemi — k. 0. Jarovce

310/1 311 312/1 312/2 312/3 313/1 313/2 314/1 314/2 314/3 314/4 314/5
314/6 314/8 317/1 317/2 318 319 320/1 320/2 321/1 321/2 322/1 322/2
322/3 322/4 322/5 323 326/1 326/2 327 328/1 328/2 328/3 329/1 329/2
329/3 329/4 330/1 330/2 330/3 332/1 332/2 333/1 333/2 334/1 334/2 334/3
334/4 335/3 335/4 335/5 336 337 338 339/1 339/2 340/3 340/4 340/5
340/6 341 342/1 342/2 342/3 343/1 343/2 343/3 344/1 344/2 345/1 345/2
346/1 346/2 347/1 347/2 347/3 348/1 348/2 349 350/1 350/2 350/3 350/4
350/5 351 352/1 352/2 353/1 353/2 354/1 354/2 355 356/1 356/2 357/1
357/2 357/3 358 359 360/1 360/2 361 362 363 364/1 364/2 364/3
365/1 365/2 365/4 365/5 365/6 366/1 366/2 366/3 366/4 366/5 367 368

369/1 369/2 369/3 369/5 369/6 | 369/26 | 369/27| 369/30| 369/31| 369/32| 369/33| 369/34

369/35| 369/38| 369/39| 369/40| 369/41| 369/42| 369/43| 369/46 | 369/47| 369/48 | 369/49| 369/50

369/51| 369/52| 369/53| 369/54| 369/55| 369/56| 369/57| 369/58| 369/59| 369/60| 369/61| 369/62

369/71| 369/72| 369/73| 369/74| 369/75| 369/77| 369/78| 369/80| 369/81| 369/82| 369/83| 369/84

369/85| 369/86| 369/87| 369/88| 369/89| 369/90| 369/91 370/1 370/2 370/4 371 372/1
372/2 373/1 373/2 373/3 374/1 374/2 375/1 375/2 376/1 376/2 376/3 377/1
377/2 378/1 378/2 379/1 379/2 379/3 380 381 382/1 382/2 382/3 385/1
385/2 385/3 386/1 386/2 387/1 387/2 387/3 388 389/1 389/2 389/3 390

391 392 393 394/1 394/2 395/3 395/4 396 398 399/1 399/2 399/3
399/4 400/1 400/2 400/3 400/4 401/2 402 403 404/1 404/2 405/1 405/2
406/1 406/2 407 408 409 410/1 410/2 410/3 410/4 410/5 410/6 411/1
412/1 412/2 413/1 413/2 413/4 414/1 414/2 414/3 414/4 415 416 417

418 419 420 421 422/1 422/2 423/1 423/2 423/3 423/4 424/1 424/2

425 426/1 426/2 426/3 426/4 427/1 427/2 427/3 427/4 431 432/8 | 432/10

432/11| 432/17| 432/18 433/1 433/2 434 435 436 437 438/1 438/2 438/3
439/5 439/6 440 441 442 443 444/3 444/4 445 446 447 448/1
448/2 449 450 451/1 451/2 452 453 454 455 456/1 456/2 457/3
457/4 457/9 | 457/10| 457/11 458 459 460/1 460/2 460/3 461/4 461/5 461/6

462 463/7 463/8 463/9 | 463/10 464/1 464/2 464/3 464/4 464/5 465 466/1
467 468 469 470/1 470/2 471/1 471/2 471/4 472 473/3 473/4 474
475/3 475/4 475/5 475/6 476/1 476/2 477/1 477/2 478 479 480 481
482 483/1 483/2 483/3 484 485/1 485/2 485/3 485/4 486 487 488
489 490 491 492/1 492/2 492/3 492/4 493/1 493/2 493/3 493/4 493/5
494/1 494/2 494/3 495/1 495/2 495/5 495/6 496/1 496/2 497/3 497/4 498

499 500/1 500/2 500/3 500/4 500/5 500/6 500/7 500/8 501/1 501/2 501/7

501/9 | 501/10| 501/11 502/1 502/2 502/3 502/4 502/5 502/6 | 502/13 | 502/14| 502/15

502/16 | 502/17 | 502/18 503 504 870/1 870/3 911/7 911/8 | 911/17| 911/50| 911/51

911/52 | 911/53| 911/54| 911/55| 911/61| 911/63| 911/65| 911/69| 911/70| 911/72| 911/74| 911/75

911/76 | 911/84| 911/85| 911/86| 911/96 | 911/97| 911/98| 911/99 | 911/101 | 911/102 | 911/103 | 911/104

911/107 | 911/114 | 911/115| 911/116 | 911/125 | 911/126 | 911/135| 911/136 | 911/138 | 911/145 | 911/146 | 911/147

911/148 | 911/150 | 911/151 | 911/152 | 911/158 | 911/159 | 911/162 | 911/163 | 911/164 | 911/165 | 911/166 | 911/174

911/175 | 911/176 | 911/177 | 911/178 | 911/179 | 911/182 | 911/183 | 911/184 | 911/185 | 911/186 | 911/199 | 911/200

911/210 | 911/211| 911/212 | 911/213 | 911/214 | 911/215| 911/216 | 911/217 | 911/218 | 911/219 | 911/220 | 911/221
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911/222 | 911/223 | 911/288 | 911/289 | 911/290 | 911/291 | 911/292 | 911/293 | 911/294 | 911/295 | 911/296 | 911/297

911/301 | 911/302 | 911/303 | 911/306 | 911/307 | 911/312 | 911/313 | 911/314 | 911/315 | 911/317 | 911/318 | 911/319

911/370 | 911/371| 911/372 | 911/397 | 911/398 | 911/399 | 911/400 | 911/401 | 911/417 | 911/424 | 911/425| 911/426

911/427 | 911/428 | 911/429 | 911/440 | 911/441 | 911/442 | 911/443 | 911/444 | 911/445 | 911/446 | 911/447 | 911/449

911/450 | 911/451 | 911/452 | 911/453 | 911/454 | 911/456 | 911/457 | 911/461 | 911/462 | 911/463 | 911/464 | 911/465

911/466 | 911/467 | 911/468 | 911/469 | 911/470 | 911/471 | 911/472 | 911/473 | 911/478 | 911/479 | 911/480 | 911/481

911/482 | 911/483 | 911/484 | 911/485 | 911/486 | 911/487 | 911/488 | 911/489 | 911/490 | 911/491 | 911/492 | 911/498

911/499 | 911/500 | 911/501 | 911/504 | 911/505 | 911/506 | 911/507 | 911/508 | 911/509 | 911/510 | 911/511 | 911/512

922/1 922/2 922/4 922/5| 922/10| 922/11| 922/12| 922/13| 922/16| 922/17| 922/18| 922/24

922/25| 922/26| 922/27| 922/28 | 922/29| 922/30| 922/31| 922/32| 922/33| 922/34| 922/35| 922/43

922/45 | 922/46| 922/47| 922/49 | 922/50| 922/51| 922/52| 922/53| 922/54| 922/55| 922/56| 922/57

922/58 | 922/59| 922/60| 922/61 924/1 924/2 | 925/10| 925/20| 925/21| 925/22| 925/23 988/6

988/7 988/8 988/9 | 988/10| 988/11| 988/13
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4. Poziadavky vyplyvajuce z tizemného planu mesta na rieSené uzemie vratane
zavaznej Casti
Na rieSené uzemie zény sa vztahuju platné regulativy vyplyvajuce zo schvalenej

uzemnoplanovacej dokumentacie:
Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy (2007) v zneni neskor$ich zmien a doplnkov

(dalej len UPN BA).
Uzemny plan hl. m. SR Bratislavy:
UPN BA navrhuje v riedenej zone nasledovné funkéné vyuzitie a regulaciu:

cast’ C — Zavazna cast’ - Graficka cast’ UPN BA — vykres €. 2.2 Requlaény vykres
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Obrazok 2 Vyrez z vykresu Regulacia Uzemného planu hl.m. SR Bratislavy v zneni zmien a doplnkov ZaD 02 (2010)
a ZaD05 (2014).
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cast’ C — Zavazna cCast’: Textova ¢ast UPN BA

Tab.3. Regulativy intenzity vyuzitia rozvojovych uzemi pre vonkajSie mesto — mestské casti: Podunajské
Biskupice, Vrakuia, Raéa, Vajnory, Dubravka, Lama¢, Devin, Devinska Nova Ves, Zihorska Bystrica,

Rusovce, Jarovce a Cunovo

Kod IPP Kod Nazov urbanistickej | Priestorové usporiadanie 1ZP Kz
regul. | max. | funkcie |funkcie max. min.
A 0,2 102 Malopodlazna bytova | RD - pozemok nad 1000 m’ 0,20 0,60
zastavba RD - pozemok 600 - 1000 m’ 0,22 0,40
B 0,4 102 Malopodlazna bytova | RD - pozemok 480 - 600m” 0,25 0,40
zastavba RD - pozemok 600 - 1000 m” 0,23 0,40
RD - pozemok nad 1000 m” 0,15 0,60
201 OV celomestského a | OV charakteru nakupnych a obsluznych | 0,4 0,10
nadmestského vyznamu | centier
(03 0,6 102 Malopodlazna bytova | RD - pozemok 480 - 600m” 0,25 0,40
zastavba RD - pozemok 600 - 1000 m’ 0,22 0,40
radové RD - pozemky 300 - 450 m 0,32 0,25
atriové RD - pozemky 450 m” 0,50 0,20
bytové domy 0,30 0,35
201 OV celomestského a | OV aredlového charakteru, nakupné a| 0,30 0,30
nadmestského obsluzné centra, Specifické zariadenia OV
vyznamu
202 OV lokalneho vyznamu | OV lokalnych centier 0,30 0,25
501 ZmieSané uzemia vhodné v prostredi zastavby rodinnych | 0,30 0,30
byvania a obdCianskej | domov
vybavenosti*
D 0,9 102 Malopodlazna bytova | intenzivna zastavba RD — pozemky 180 -| 0,45 0,20
zéstavba 240 m?
radové RD - pozemky 300 - 450 m’ 0,32 0,30
bytové domy 0,30 0,25
201 OV celomestského a|OV charakteru nakupnych, kulturno- | 0,45 0,15
nadmestského vyznamu | spolo¢enskych a obsluznych centier,
Specifické arealové zariadenia
zastavba mestského typu 0,30 0,20
zastavba rozvolnena 0,23 0,25
202 OV lokélneho vyznamu | OV lokalnych centier 0,30 0,25
302 Distribu¢né centra, zariadenia aredlového charakteru, komplexy | 0,50 0,10
sklady, stavebnictvo
501 ZmieSané uzemia | vhodné v prostredi zastavby RD 0,30 0,30
byvania a OV*
502 ZmieSané Uzemia | zastavba aredlového charakteru, komplexy | 0,40 0,15
obchodu, vyrobnych a
nevyrobnych sluzieb
E 1,1 102 Malopodlazna bytova | bytové domy - zadstavba mestského typu 0,28 0,30
zéastavba
201 OV celomestského a | komplexy OV nakupné, obsluzné a|0,55 0,10
nadmestského vyznamu | volnoCasové
arealy Skolstva 0,28 0,35
202 OV lokalneho vyznamu | OV aredlového charakteru 0,28 0,35
OV lokalnych centier 0,36 0,20
301 Priemyselna vyroba aredly 0,55 0,10
501 ZmieSané uzemia zastavba mestského typu 0,37 0,20
byvania a obcianskej 0,28 0,25
vybavenosti *
502 ZmieSané Uzemia | zastavba arealového charakteru, komplexy | 0,36 0,15
obchodu, vyrobnych a
nevyrobnych sluzieb

V rieSenom Uzemi su v UPN BA v zneni zmien a doplnkov navrhnuté nasledovné funkéné vyuzitia:

102 - stabilizované Guzemie
202 — stabilizované uzemie
102 B - rozvojové Uzemie
201 B — rozvojové Uzemie
201 C — rozvojové uzemie
202 C — rozvojové uzemie
501 C —rozvojové Uzemie
1002 — rozvojové uzemie
1110 — rozvojové Uzemie
1130 — rozvojové uzemie
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C. 2. Regulacia funkéného vyuZitia ploch

OBYTNE UZEMIA 102
101 viacpodlazna zastavba obytného uzemia
102 malopodlaZna zastavba obytného Uzemia

PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia sliZiace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlaZi a k nim prislichajtice
nevyhnutné zariadenia - v sulade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby obcianskeho vybavenia, zelen, ihriska,
vodné plochy ako su€ast parteru a pléch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poZiarnu
ochranu a civilnu obranu.

V stabilizovanych Gzemiach charakteru rodinnej zastavby sa mélopodlazné bytové domy nepripustaju. PremieSané
formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju v rozvojovych tzemiach, malopodlazné bytové domy sa
umiestfiuju prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo
ako kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej €asti zastavby funkénej
plochy.

Do poctu nadzemnych podlaZi sa nezahftia podkrovie alebo posledné ustupujuce podlazie, ak jeho zastavana plocha
je menSia ako 50% zastavanej plochy predchadzajuceho podlaZia.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH

prevladajuce
- rdzne formy zastavby rodinnych domov

pripustné
V uzemi je pripustné umiestriovat najma :
- bytové domy do 4 nadzemnych podlazi
- zelen liniovu a plosnu, zeler pozemkov obytnych budov
- vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene
- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia

pripustné v obomedzenom rozsahu

V Uzemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom rozsahu najma :

- zariadenia obCianskej vybavenosti lokdlneho vyznamu rozptylené v izemi alebo ako vstavané
- zariadenia telovychovy a volného ¢asu rozptylené v uzemi

- solitérne stavby obcianskej vybavenosti sliziace SirSiemu Uzemiu

- zariadenia drobnych prevadzok sluzieb

- zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov
s obsahom Skodlivin z domécnosti

nepripustné
V uzemi nie je pripustné umiestriovat najma:
- zariadenia s negativnymi G€inkami na stavby a zariadenia v ich okoli
- malopodlazné bytové domy v stabilizovanych uzemiach rodinnych domov
- bytové domy nad 4 nadzemné podlazia

- stavby obcianskej vybavenosti arealového typu s vysokou koncentraciou navstevnikov a narokov na
obsluhu Uzemia

- stavby na individualnu rekreaciu

- arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby, skladové arealy,
distribu¢né centra a logistické parky, stavebné dvory

- CSPH s umyvarfiou automobilov a plni¢kou plynu
- zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu
- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou




Zadanie pre Uzemny plan zény Jarovce Sever maj 2020

o UzEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI “

201 obcianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu

202 obdianska vybavenost lokdlneho vyznamu
o PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia arealov a komplexov obgianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu s konkrétnymi
narokmi a charakteristikami podla funkéného zamerania. Sucastou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako
sucast parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a civilna obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekroc€it 30% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby funkéne;j
plochy.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKENYCH PLOCH

prevladajiuce

- zariadenia administrativy, spravy a riadenia

- zariadenia kultury a zabavy

- zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov

- ubytovacie zariadenia cestovného ruchu

- zariadenia verejného stravovania

- zariadenia obchodu a sluzieb

- zariadenia zdravotnictva a sociélnej starostlivosti
- zariadenia $kolstva, vedy a vyskumu

pripustné

V Uzemi je pripustné umiestfiovat najma :

- integrované zariadenia obCianskej vybavenosti

- arealy volného ¢asu a multifunkéné zariadenia

- UcCelové zariadenia verejnej a Statnej spravy

- zelen liniovu a plosnu

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia

pripustné v obmedzenom rozsahu

V Uzemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom rozsahu najma :

- byvanie v rozsahu do 30% z celkovych nadzemnych podlaznych pléch funkénej plochy
- zariadenia Sportu, telovychovy a volného ¢asu

- vedecko — technické a technologické parky

- vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene

- zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluZieb

- zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov
s obsahom Skodlivin z domé&cnosti

nepripustné

V Uzemi nie je pristupné umiestriovat najma :

- zariadenia s negativnymi G€inkami na stavby a zariadenia v ich okoli

- rodinné domy

- arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby
- skladové arealy, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné dvory

- autokempingy

- stavby na individualnu rekreaciu

- zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu

- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou
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o UzEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI “I

201 obclianska vybavenost celomestského a nhadmestského vyznamu

202 ob¢ianska vybavenost’ lokalneho vyznamu
e« PODMIENKY FUNKENEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia obgianskej vybavenosti sliZiace pre umiestiiovanie stavieb a zariadeni lokalneho vyznamu,
predovSetkym pre obyvatelstvo byvajuce v spadovom tzemi. Sucastou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy
ako sucast parteru, dopravné a technické vybavenie, garadZe a zariadenia pre poziarnu a civilnu obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit 30% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej €asti zastavby funkénej
plochy.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKENYCH PLOCH

previladajuce

- zariadenia administrativy, spravy a riadenia

- zariadenia Skolstva

- zariadenia kultary

- zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti,

- zariadenia cirkvi

- zariadenia verejného stravovania, sluzieb a obchodu

pripustné

V Uzemi je pripustné umiestfiovat najma :

- byvanie v rozsahu do 30% celkovych nadzemnych podlaznych pléch funkénej plochy
- integrované zariadenia obc&ianskej vybavenosti

- zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb bez rusivych vplyvov na okolie

- zelen liniovu a plosnu

- vodné plochy ako suc€ast parteru a pléch zelene

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti sluziace obsluhe Uzemia

pripustné v obmedzenom rozsahu

V Uzemi je pripustné umiestfiovat v obmedzenom rozsahu najma :

- byvanie v rozsahu do 30% celkovych podlaZznych pléch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy
- zariadenia Sportu, telovychovy a volného €asu

- ubytovacie zariadenia cestovného ruchu

- UCelové zariadenia verejnej a Statnej spravy

- zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov
s obsahom $kodlivin z domacnosti

nepripustné

V Uzemi nie je pristupné umiestriovat najma :

- zariadenia s negativnymi Uu€inkami na stavby a zariadenia v ich okoli

- byvanie v rodinnych domoch

- bytové domy nad 4 nadzemné podlazia

- autokempingy

- arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby
- skladové aredly, distribuéné centra a logistické parky, stavebné dvory

- stavby na individualnu rekreaciu

- zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu
- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou
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ZMIESANE UZEMIA “I

501 zmieSané Gzemia byvania a obCianskej vybavenosti

502 zmieSané uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych
PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia sluziace predovéetkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a obg&ianskej vybavenosti
v zénach celomestského a nadmestského vyznamu ana rozvojovych osiach, s dbérazom na vytvaranie
mestského prostredia a zariadenia obcianskej vybavenosti zabezpedujuce vysoku komplexitu prostredia centier
a mestskych tried.

Podla polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlazna zastavba, v Uzemiach vonkajSieho mesta
malopodlazna zastavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti
zastavby funkénej plochy. Zariadenia obcianskej vybavenosti su situované predovSetkym ako vstavané
zariadenia v polyfunkénych objektoch.

Sucastou uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze
a zariadenia pre poziarnu a civilnd obranu.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKENYCH PLOCH

previladajuce
- polyfunkéné objekty byvania a obgianskej vybavenosti

pripustné
V Uzemi je pripustné umiestfiovat najma :
- bytové domy
- zariadenia obc&ianskej vybavenosti zabezpecujuce vysoku komplexnost prostredia centier a mestskych
tried:
- zariadenia administrativy, spravy a riadenia
- zariadenia kultury a zabavy
- zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov
- ubytovacie zariadenia cestovného ruchu
- zariadenia verejného stravovania
- zariadenia obchodu a sluZieb
- zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti
- zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu
- zelen liniovu a plosnu
- vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene
- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia

pripustné v obomedzenom rozsahu

V Uzemi je pripustné umiestfiovat v obmedzenom rozsahu najma :

- rodinné domy

- zariadenia Sportu

- UCelové zariadenia verejnej a Statnej spravy

- zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb bez rusivych vplyvov na okolie

- zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov
s obsahom Skodlivin z domacnosti

nepripustné

V Uzemi nie je pripustné umiestfiovat najma:

- zariadenia s negativnymi U€inkami na stavby a zariadenia v ich okoli

- arealové zariadenia obcCianskej vybavenosti s vysokou koncentraciou oséb a ndrokmi na obsluhu uzemia
- zariadenia velkoobchodu

- autokempingy

- arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby
- skladové arealy, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné dvory

- stavby na individualnu rekreaciu

- zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu

- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou
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UZEMIA PRIRODNEJ ZELENE m

1001 les, ostatné lesné pozemky
1002 krajinna zelen
1003 rekreacia v prirodnom prostredi

PODMIENKY FUNKENEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia vegetacie predovsetkym v polnohospodarskej krajine sluZiace na rozélenenie velkych ploch
polnohospodarskej pddy, ako ochrana pred vetrom, sprievodna zeleri vodnych tokov a ciest v krajine.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKENYCH PLOCH

prevladajiuce
- krajinna vegetécia plniaca krajinotvorné a ekostabilizacné funkcie

pripustné
V Uzemi je pripustné umiestfiovat najma:
- zelen liniovu a plo$nu (stromoradia, remizky)

pripustné v obomedzenom rozsahu

V Uzemi je pripustné umiestfiovat v obmedzenom rozsahu najma :

- drobné zariadenia pre vedecko - vyskumné ucely

- pobytové luky

- naucné chodniky, turistické a cyklistické trasy

- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia

nepripustné

Nepripustné je umiestfhovat’ najma:

- vSetky formy byvania

- vSetky druhy zariadeni obchodu

- ubytovacie zariadenia cestovného ruchu

- vSetky druhy zariadeni kultury a cirkvi, administrativy, 8kolstva, zdravotnictva, socialnej starostlivosti
- zariadenia vyroby priemyselnej a pofnohospodarskej

- zariadenia sluzieb, skladového hospodarstva, stavebnictva
- arealové a kryté zariadenia Sportu

- zariadenia odpadového hospodarstva

- dialniéné odpocivadla, CSPH, parkinggaraze

- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou
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UZEMIA MESTSKEJ ZELENE “I

1110 parky, sadovnicke a lesoparkové Gpravy
1120 vyhradena zelen
1130 ostatna ochranna a izolaéna zelen

PODMIENKY FUNKENEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia parkovej a sadovnicky upravenej zelene, ale aj plochy zelene s Gpravou lesoparkového charakteru .
SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH

prevladajuce

- parky

- sadovnicka plo$na a liniova zeler
- lesoparkové Upravy

pripustné
V Uzemi je pripustné umiestfiovat najma :
- vodné plochy

pripustné v obmedzenom rozsahu

V Uzemi je pripustné umiestfiovat v obmedzenom rozsahu najma :

- pobytové luky

- ihriska a hracie plochy

- drobné zariadenia vybavenosti suvisiace s funkciou

- naucne chodniky, turistické a cyklistické trasy

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tzemia funkénej plochy

nepripustné
- parkinggaraze nad terénom

- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou
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UZEMIA MESTSKEJ ZELENE m

1110 parky, sadovnicke a lesoparkové Upravy
1120 vyhradena zelen
1130 ostatna ochranna a izola¢na zelen

PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia plosnej a liniovej zelene s funkciou ochrany kontaktného Uzemia pred nepriaznivymi uginkami
susediacich prevadzok a zariadeni, dopravnych zariadeni, zelefi v ochrannych pasmach vedeni a zariadeni
technickej vybavenosti a sprievodna zelei vodnych tokov. V Uzemiach je potrebné reSpektovat Specifické
podmienky jednotlivych druhov ochrannych pasiem.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKENYCH PLOCH

previladajuce
- zelen liniova a plosna

pripustné
V uzemi je pripustné umiestriovat najma :
- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti s ochrannymi pasmami

pripustné v obmedzenom rozsahu
V uzemi je pripustné umiestfiovat v obmedzenom rozsahu najma :
- stavby pre individualnu rekreaciu mimo koridorov plynovodov, vodovodov, produktovodov
- drobné zariadenia vybavenosti suvisiace s funkciou
- CSPH
- dialniéné odpocivadla, odstavné statia a parkoviska
- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia
- zariadenia na separovany zber odpadov miestneho vyznamu okrem nebezpe¢ného odpadu.

nepripustné

- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou
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5. Poziadavky vyplyvajuce zo SirSich vztahov rieSeného uzemia zény k
mestskej Casti z hladiska rieSenia dopravy, obcéianskej vybavenosti a
technického vybavenia

SirSie vztahy

Urbanistickou Struktirou novej zastavby nadviazat na existujucu uliénu siet mestskej Casti a
na prirodzené pesie koridory v nich,

overit vplyv navrhovanej vystavby na hmotovo - priestorovu Strukturu a siluetu mestskej Casti,
zohfadnit pripravované investiéné zamery na urovni platnych uzemnych rozhodnuti v zéne.

Doprava

Dopravnou kostrou zény nadviazat na existujucu cestnu siet mesta s ciefom priestorovo
zachovat a prevadzkovo zlepsit obsluhu Uzemia,

v navrhu rieSenia UPN zény spracovat a aktualizovat dopravné riesenie Uzemného planu hl.
mesta SR Bratislavy,

navrhnut optimalizaciu usporiadania uli€énych koridorov obsluznych komunikacii, vratane
dopravného vyustenia obsluznych komunikacii na okolité zberné a obsluzné komunikécie,
navrhnut zatriedenie komunikacii v zmysle Zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikaciach (cestny zakon),

navrhnut kategérie komunikacii v zmysle STN 73 6110 v aktualne platnom zneni,

zaoberat sa obsluhou uzemia MHD,

vyhodnotit' a navrhnut organizaciu pesej a cyklistickej dopravy,

na komunikaciach kategérie B a C s predpokladom zriadenia obsluhy linkami MHD
naprojektovat’ aj umiestnenie zastavok MHD v primeranej vzdialenosti a peSej dostupnosti. S
ohladom na buduci rozvoj okolitého Uzemia tieto zastavky projektovat ako 25 metrové (dizka
vhodna na zastavenie suCasne dvoch soélo vozidiel). V pripade neobsluhovania Uzemia
vozidlami MHD zanechat priestorovu rezervu pre zriadenie pripadnych zastavok.

zohladnit dopravné rieSenie podia aktudlne platného Uzemného planu hl. mesta SR
Bratislavy, s dérazom na verejnoprospesné stavby D110. vystavba dialnice D4 a VPS D119.
cesta 111/1020 v trase severného obchvatu Jaroviec. (poznamka: v aktualne platnom UPN je
uvedené pévodné pomenovanie cesty 111/1020 t. j. 111/00246,)

navrhnut rieSenie statickej dopravy novej zastavby zodpovedajuce STN 73 6110 v aktualne
platnom zneni.

Obcianska vybavenost’

Prioritou urbanisticko-architektonickej koncepcie bude komplexna vystavba Uzemia s cieflom
vytvorit zo zény plnohodnotné mestské prostredie, ktoré sa bude prejavovat jednak v novej
modernej forme vystavby, ako aj v primeranom zlozeni funk&ného vyuzitia objektov,
s dostato¢nou saturaciou Uzemia zariadeniami zakladnej nekomerénej a komercnej
obdianskej vybavenosti,

na uzemi zény preverit moznost lokalizacie zakladnej Skoly pre aktualne potreby mestskej
Casti,

na uzemi zény preverit moznost lokalizacie zariadeni obc&ianskej vybavenosti vyplyvajucej
z prislusnych generelov: materska Skola, zdravotné stredisko, zariadenie opatrovatelskej
sluzby, domov socialnych sluzieb pre dospelych.

Technicka vybavenost’

ResSpektovat koridory a plochy zariadeni nadradenej siete technickej infrastruktary, najma:

= Energetické siete VVN a VN vedeni, v&itane ich ochrannych pasiem,

= existujuce trasovania plynovodov v€itane ich ochrannych pasiem,

= existujuice anavrhované siete trasovania vodovodov a kanalizacie
(s vydanym uzemnym rozhodnutim).

reSpektovat zariadenia verejného vodovodu a verejnej kanalizacie, vratane ich pasma
ochrany v sulade so zakonom ¢&. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych
kanalizaciach. V trase vodovodu a kanalizacie vratane ochranného pasma je zakazané
vykonavat zemné prace, umiestfiovat stavby a objekty trvalého charakteru, umiestfovat
konstrukcie alebo iné podobné zariadenia alebo vykonavat &innosti, ktoré obmedzuju pristup
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k verejnému vodovodu alebo verejnej kanalizacii alebo ktoré by mohli ohrozit’ ich technicky
stav, vysadzat trvalé porasty, umiestiovat skladky, vykonavat terénne Upravy a podobne.

e pri subehu a krizovani inzinierskych sieti s verejnymi vodohospodarskymi zariadeniami je
potrebné dodrzat STN 73 6005 o priestorovej Uprave vedeni technického vybavenia vratane
jej zmien a dodatkov,

e navrh verejného vodovodu je potrebné riesit v sulade s Uzemnym generelom zasobovania
pitnou vodou mesta Bratislava.

e 2z bilanéného hladiska v sufasnej dobe nie je mozné odvadzanie spladkovych odpadovych
vod z rieSenej rozsiahlej lokality, bude potrebné rieSit Upravy na kanalizaénom systéme v MC.
BlizSie informacie po predlozeni predpokladanych mnozstiev odvadzanych splaskovych
odpadovych véd je potrebné konzultovat na Divizii odvadzania odpadovych véd BVS, a.s..

e zrazkové odpadové vody z povrchového odtoku pozadujeme rieSit mimo systém verejnej
kanalizacie.

6. Poziadavky vyplyvajuce zo zakladnych demografickych, socialnych a
ekonomickych udajov a prognéz

Obyvatel'stvo a bytovy fond

V navrhu rieSenia UPN Z je potrebné v sulade s intenzitou vystavby a jej funkénym vyuZitim
stanovit nasledovné demografické ukazovatele:

e Pocet trvalo byvajucich obyvatelov zony,

e pocCet prechodne byvajucich obyvatelov,

e priblizni odhadovanu vekovu Struktdru obyvatelstva zény - podiel predproduktivneho,
produktivneho a poproduktivneho veku.

Obcianska vybavenost

V néavrhu rieSenia UPN Z je potrebné v sulade s navrhovanym poé&tom obyvatelov a jeho
odhadovanou Strukturou:

e Stanovit potrebu nekomercénej zakladnej obCianskej vybavenosti pre obsluhu zény — Skolstvo,
zdravotnictvo, socialna starostlivost, verejna sprava a administrativa,

e stanovit' potrebu minimalneho Standardu komerénej z&kladnej obd&ianskej vybavenosti pre
obsluhu zény — obchod, sluzby.

7. Poziadavky na tvorbu urbanistickej kompozicie

Poloha zény v ramci mesta je pomerne okrajova. Ide o zénu lokalizovanu pri jednom
z dblezitych vstupov do mesta zjuhozapadu smerom z Rakuska a Madarska. Pri urbanistickom
rieSeni je preto potrebné najma:

o Vytvorit jedine€nost obrazu hmotovej Struktury zény predovdetkym prostrednictvom:

o urCenia kompoziénych limitov hmotovej Struktury zony, ktoré zarucia zachovanie
siluety mesta, vyznamnych panoram, priehladov a pohladov v meste,

o0 stanovenie stavebnych iar mestskych blokov, priestorovych regulativov a stanovenie
regulativov prie¢neho profilu najvyznamnejsich verejnych priestorov,

0 vytvorenie roznorodosti Struktury a foriem zastavby v zéne, pri reSpektovani jej
zakladného charakteru,

o vySkovu uroven zastavby navrhovat tak, aby neprimerane nezasiahla do obrazu
mestskej Casti,

0 vytvorenie primeraného podielu zelene vo vztahu k obostavanému priestoru zény
a poctu buducich obyvatelov zény.

8. Poziadavky na obnovu, prestavbu a asanacie

Uzemie zdny je prevazne nezastavané, vystavba sa sustreduje len v jeho juznej &asti na
ploche s vymerou cca. 14ha, kde prevlada zastavba izolovanych rodinnych domov. Navrh riedenia by
mal v maximalnej moznej miere reSpektovat existujucu zastavbu. Asanacnu prestavbu navrhovat' v
pripade potreby len v lokalitach dneSného vyskytu nehodnotnych objektov a provizorii, resp. v
lokalitach priamo naruSajucich charakter prostredia alebo znemoZhujucich vybudovanie dopravne;j
obsluhy Gzemia.
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9. Pozadované regulaéné prvky plosného a priestorového usporiadania a
miery vyuzivania pozemkov,

Zavazna ¢ast bude obsahovat’

regulativy funk&ného vyuzivania pozemkov a stavieb na nich,

regulativy priestorového usporiadania stavieb na pozemku,

regulativy verejnych priestorov,

regulativy z hfadiska pamiatkovej obnovy a ochrany,

regulativy dopravnej obsluhy,

regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia,

regulativy uréenia nevyhnutnej vybavenosti stavieb (dopravna obsluha, technicka
infrastruktara),

verejnoprospesné stavby a stavby uréené na asanaciu v rieSenom Uzemi.

Funkéné vyuzitie pozemkov a stavieb na nich bude definované podla zakona ¢&. 50/ 1976 Zb.

0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov (Stavebny zakon) § 43,
43a - 43c.

Miera vyuzitia pozemkov bude definovana:

indexom zastavanosti - pomer medzi plochou zastavanou stavbami a plochou pozemku,
indexom zelene - pomer medzi plochami zelene a plochou pozemku,

Indexom podlaznych pléch, resp. koeficientom stavebného objemu,

po¢tom nadzemnych podlaZzi.

Zastavovacie podmienky na jednotlivych pozemkoch budu uréené:
stavebnymi Ciarami, (vymedzujuce zaroven aj nezastavitelné plochy)

Zavazna Cast sa bude skladat’ z grafickej a textovej €asti, pri€om v rozhodovacom procese

musia byt vyuzivané obe Casti zaroven.

10.Poziadavky na ochranu a starostlivost’ o zivotné prostredie, na ochranu a
tvorbu prirody a krajiny v urbanizovanom prostredi, poziadavky na
zachovanie a rozvoj prirodného a umelého prostredia

Zelen - USES

v rieSeni zohladnit: VZN hl.m. SR Bratislavy ¢. 5/2018 o starostlivosti o verejnu zelen
a ochrane drevin, ktoré su stéastou verejnej zelene na Gzemi hl. m. SR Bratislavy, Uzemny
generel zelene hl.m. SR Bratislavy v zneni neskorsich zmien a dopinkov,

v navrhu riesit mestsku parkovu zeleri ako su€ast verejnych priestorov a namesti,

v navrhu reSpektovat’ biokoridory a biocentra v SirSom zazemi zény,

v ramci regulacie zelene stanovit optimalnu proporciu zelene na rastlom teréne a na
konstrukciach tak, aby bola vytvorena vhodna mikroklima v predmetnej zéne.

Zivotné prostredie a environmentalne postdenie ZP

v navrhu primerane reSpektovat ustanovenia zakona ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov
na zivotné prostredie a zakona €. 272/1994 Z.z. o ochrane zdravia, v zneni neskorSich
predpisov,

reSpektovat uznesenie Mestského zastupitel'stva €. 490/2001, tykajuce sa vymedzenia pléch s
vy$8im ekvivalentnym uhlom tienenia zastavby,

zohladnit poZiadavky vyplyvajluce zo zakona €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny,
reSpektovat vyhlasku MZ SR ¢&. 549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o
pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku,
infrazvuku a vibracii v zivotnom prostredi a navrhovanou urbanistickou Struktirou
a primeranymi sadovymi a terénnymi Upravami sa pokusit eliminovat potencialne rizika a
negativne vplyvy dopravy na hlukové pomery v rieSenej oblasti, vo vztahu k navrhovanému
funk&nému vyuzitiu a Struktdre Uzemia a to najma z dopravnych stavieb dialnice D2, D4 a
cesty 11/1020 v trase severného obchvatu Jaroviec v sulade s platnym Uzemnym planom
mesta Bratislavy v zneni zmien a doplnkov.
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USES

V navrhu resSpektovat RUSES hl. m. SR Bratislavy a v oblasti ochrany prirody a krajiny
platné znenie Uzemného planu hl.m. SR Bratislavy, v zneni neskorSich zmien a dopinkov.

11.Poziadavky z hladiska ochrany polPnohospodarskej poédy alesnych
pozemkov, prirodnych zdrojov, kultirnych pamiatok, pamiatkovo
chranenych uzemi aich ochrannych pasiem, uzemi postihnutych
povodnami v zaujme civilnej ochrany a v zaujme obrany Statu

PoFnohospodarska poda

V Uzemi je v su€asnosti velka plocha vyuzivana ako produkéna plocha pre rastlinnu vyrobu.
Z pohladu rieSenia uzemného planu a zaberov PP treba konstatovat, Ze nakolko je plocha sugastou
zastavitelnych ploch v platnom zneni UPN hl.m. SR Bratislavy v zneni neskorsich zmien a doplnkov,
bola su€astou uz udelenych predbeznych suhlasov s odfiatim PP.

V Gzemi sa nenachadzaju lesné pozemky, ani prirodné zdroje. Uzemie nie je stdastou
inundacného uzemia.

Pamatihodnosti a pamiatky v Uzemi a okoli

V rieSenom Uzemi sa nenachadzaju ziadne pamiatky NKP ani pamiatkovo chranené zény.
V SirSom rieSenom uzemi reSpektovat NKP a pamatihodnosti v uzemi.

Civilna ochrana

Civilna ochrana bude rieSena samostatnou DoloZkou civilnej ochrany.

V rie§enom Uzemi je potrebné zachovat vojensky objekt Kryt UZ 6A v k. 0. Jarovce na p. &.
911/497, 913/1.

12.Poziadavky z hladiska ochrany lozisk nerastnych surovin, tras nadradenych
systémov dopravného a technického vybavenia tuzemia

V Uzemi sa nenachadzaju Ziadne loZiska nerastnych surovin. Trasy nadradenych systémov
dopravného a technického vybavenia Uzemia su popisané v kapitolach 5. a 13.

13.Zhodnotenie limitov vyuzitia pozemkov a stavieb
e V navrhu rieSenia reSpektovat ochranné pasma vztahujuce sa na riedené uzemie a to najma:
0 Ochranné pasma podla Zakona o energetike ¢. 251/2012 Z.z.
eV navrhu rieSenia reSpektovat ostatné limity v Uzemi a to najma:

0 vySku hladiny spodnej vody,
0 pozemky, stavby a zariadenia sukromnych vlastnikov pokial neobmedzuju potencialny
priestorovy rozvoj alebo dopravnu obsluhu zény.

eV navrhu overit moznosti rieSenia opatreni na eliminaciu hluku z dopravy (predovsetkym z
dialnice D2 a D4) a jej negativny vplyv na navrhovanu zastavbu v zéne .

14.Poziadavky na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou
pohybu a orientacie

e Vnavrhu rieSenia reSpektovat ustanovenia Vyhlasky MZP SR &. 532/2002 Z.z. v zneni
neskorsSich predpisov, ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych
poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie,

e v navrhu rieSenia aplikovat ustanovenia uvedenej vyhlasky predovSetkym pri tvorbe verejnych
priestranstiev a uli€nych koridorov.
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15.Poziadavky na vymedzenie pozemkov na verejnoprospesné stavby

eV navrhu rieSenia stanovit pozemky pre verejnoprospesné stavby a tieto zahrnut do zavaznej
Casti uzemnoplanovacej dokumentacie spolu s pozemkami, na ktorych bude navrhovana
asanacia.

16.Poziadavky na varianty a alternativy rozvoja uzemia, ktoré sa maju riesit’

e RieSenie Uzemného planu zény bude spracované vetape Konceptu rieSenia ako
dvojvariantné. Po prerokovani Konceptu rieSenia bude v etape Navrh rieSenia a upraveny
navrh rieSenia spracovany UPN Z ako invariantny.

17.Poziadavky na rozsah a spésob spracovania navrhu izemného planu

Uzemny plan zény bude spracovany v zmysle zakona &. 50/1976 Z.z. o izemnom planovani
a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov a v zmysle vykonavacej
vyhlasky MZP SR &. 55/2001 Z.z. o uUzemnoplanovacich podkladoch a Uzemnopléanovacej
dokumentacii, v nasledovnej skladbe:

Dokumentacia uzemného planu zény sa bude ¢lenit na textovu Cast’ a graficku Cast’; bude
obsahovat smernu Cast’ a zavaznu Cast.

Koncept, Navrh rieSenia a upraveny navrh (¢istopis):

Vystupmi navrhu rieSenia budu:

Graficka cast’:

e Navrh SirSich uzemnych vztahov M1:5000
o Komplexny urbanisticky navrh M1:1000
e Navrh dopravy M1:1000
e Navrh technickej infrastruktary

0 zéasobovanie vodou a odkanalizovanie

0 zasobovanie el. energiou a plynom, M1:1000
o DoloZka civilnej ochrany M podla potreby

Hlavné vykresy- zavazna graficka ¢ast UPN Z:

e Navrh regulacie uzemia M1:1000
e Schéma Verejnoprospesnych stavieb M1:1000

Graficka €ast bude odovzdana aj na CD vo formate pdf .

Textova a tabulkova cast’ v ¢leneni:

zakladné udaje,

rieSenie Uzemného planu,

dopliujuce udaje,

dokladovu Cast, ktora sa po skonceni prerokovania navrhu prilozi k dokumentacii o
prerokuvani.

cow»

V zakladnych udajoch uzemného planu zény budu uvedené:

a) hlavné ciele a ulohy, ktoré plan riesi,
b) Udaje o sulade rieSenia Uzemia so zadanim.

Riesenie Uzemného planu zény bude obsahovat:

a) vymedzenie hranice rieSeného Uzemia s uvedenim parcelnych Cisel vSetkych
regulovanych pozemkov,

b) opis rieSeného uzemia,

c) vazby vyplyvajluce z rieSenia a zo zavaznych Casti Uzemného planu mesta,

d) vyhodnotenie limitov vyuZitia uUzemia, napr. limity vyuZitia potencidlu uUzemia,
ochranné pasma, stavebné uzavery a iné rozhodnutia Statnych organov a mesta,
kapacity a umiestnenie verejného technického vybavenia uUzemia, obmedzenia
vyplyvajuce z ochrany prirody,
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e) urbanisticku koncepciu priestorového a funk&ného usporiadania izemia a funkéného
vyuzitia pozemkov a urbannych priestorov a stavieb, najma rieSenie obclianskej
vybavenosti, byvania, verejnej dopravnej a technickej vybavenosti, zelene, rieSenie
priestorovej kompozicie a organizacie uzemia,

f) zaClenenie stavieb do okolitej zastavby,

g) urCenie pozemkov, ktoré nemozno zaradit medzi stavebné pozemky,

h) zastavovacie podmienky na umiestnenie jednotlivych stavieb s urenim mozného
zastavania a Unosnosti vyuzivania Uzemia,

i) chranené Casti krajiny,

j) etapizéciu a vecnu a Casovu koordinaciu uskutoCriovania prestavby, vystavby,
asandcii, vyhlasenia ochrannych pasem, zmeny vyuZitia Uzemia a inych ciefov a
uloh,

k) pozemky na verejnoprospedné stavby, stavebnu uzaveru a na vykonanie asanacie,

I) navrh zavaznej Casti.

m) dolozku civilnej ochrany

V doplfujucich udajoch uzemného planu zény budu uvedené Ciselné udaje, tabulky,
prehlady, grafy a iné udaje, ktoré nie je vhodné z dévodu prehladnosti uvadzat v rieSeni tzemného
planu zény.

18. Zoznam podkladov pre spracovanie Zadania

Podklady poskytnuté objednavatelom v ramci Pripravnych prac k UPN Z Jarovce Sever,
Prieskumy a rozbory Uzemného planu zény Jarovce Sever, 2019, spracovatel JELA, s.r.o.
Uzemny plan hl.m. SR Bratislavy v zneni zmien a doplnkov

UPN R-BSK v zneni zmien a doplnkov.
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